Nachgefragt

Wem gehort die Gartenlaube?

Warum muss ich die (baufélli-
ge) Laube abreifen? Ich habe
sie doch von meinem Vorgénger
iibernommen*, empérte sich
ein Gartenfreund, der seinen
Unterpachtvertrag gekiindigt
hatte.

Rechtlich gilt, dass die Garten-
laube gemal § 95 BGB als
Scheinbestandteil des Grund-
stlicks Eigentum des Pachters
ist und nicht in das Eigentum
des Grundstiickseigentiimers
oder des Verpéachters fallt
(BGH 21.02.2013). Das zeigt
sich auch darin, dass der kiin-
digende Gartenfreund durch-
aus das Recht hat, die Laube
an einen Pachtnachfolger zu
verkaufen. Das ware aber gar
nicht moglich, wenn sie ihm
nicht gehoren wiirde. Diese

Rechtslage gilt aber nicht nur fur
den Verkauf, sondern auch fur
Abriss bzw. Beseitigung, wenn
die Laube nicht mehr genutzt
oder der Garten nicht mehr wei-
tervergeben werden kann.

Es kommt leider immer haufiger
vor, dass bei Nutzerwechsel An-
pflanzungen, Baulichkeiten, bau-
liche Anlagen und weitere be-
wegliche Gegenstande oftmals
ohne Beteiligung des Vorstandes
direkt vom Vor- auf den Nach-
nutzer ibertragen werden. Des-
halb ist besonders zu betonen,
dass die gesamte Gartenver-
pachtung dem Vorstand ob-
liegt - von der Durchftihrung der
Wertermittlung tiber die Riick-
gabe des Gartens an den Vor-
stand bis zur Weiterverpachtung
an einen Nachnutzer.

Die Wertermittlung spielt hier-
bei eine Schlusselrolle. Dabei
geht es weniger um die Ermitt-
lung eines Wertes, sondern in
erster Linie um eine Bestands-
aufnahme der zuldssigen und
der nicht zuldssigen Garten-
bestandteile, was insbesondere
zu Auflagen an den weichenden
Pachter fiihrt, die dieser zu er-
fiillen hat (in dieser Hinsicht
gibt es keine Unterschiede zum
Auszug aus einer Mietwoh-
nung). Bei der Gartenvergabe
konnen durch den Vorstand mit
dem Neupachter ggf. aber auch
konkrete Festlegungen tber
den weiteren Umgang mit den
ibernommenen beanstandeten
Anpflanzungen, Baulichkeiten
und baulichen Anlagen ge-
troffen werden, was sich

zwangslaufig auf den Kaufpreis
auswirkt.

Aber auch wenn Anpflanzun-
gen, Baulichkeiten und bauli-
che Anlagen kostenlos auf den
Nachnutzer tibertragen wer-
den, werden sie dessen Eigen-
tum mit allen Rechten und
Pflichten.
Und gibt es keinen Nachnutzer
bzw. ist eine weitere Vergabe -
aus welchen Griinden auch im-
mer - nicht moglich oder nicht
vorgesehen, bleibt eben dem
weichenden Pachter nur die
von seinem Eigentum berdum-
te Riickgabe der Parzelle.
Eigentum ist also immer nicht
nur mit Rechten, sondern auch
mit Pflichten verbunden, auch
wenn diese weh tun kénnen.
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